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Principales novedades fiscales incorporadas 
por las comunidades autónomas  para el año 
2026.

Normativa aplicable en el Impuesto sobre 
Sucesiones y Donaciones.

Extensión a no residentes de la reducción 
de las cuotas del IP e ISGF por aplicación 
del límite conjunto con el IRPF.

Cuestiones de actualidad en relación con 
la aplicación de los beneficios fiscales de la 
empresa familiar.

Editorial.
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Al igual que ya ocurrió el año pasado, 2026 ha 
llegado con pocas novedades normativas en el 
ámbito de la fiscalidad patrimonial, incluso menos 
que 2025, quizá, entre otras circunstancias, por 
las dificultades existentes a la hora de aprobar 
nuevas iniciativas legislativas.

En este sentido, resulta revelador como el Real 
Decreto-Ley 2/2026 en el que se contenían 
algunas medidas de carácter fiscal, no ha podido 
ser convalidado por el Congreso, por lo que 
finalmente no ha llegado a entrar en vigor, tal y 
como ocurrió con el Real Decreto-Ley 16/2025 a 
finales de 2025 en el que se incluían buena parte 
de las medidas fiscales que luego fueron al Real 
Decreto-Ley 2/2016.

Sin embargo, sí nos hemos encontrado es-
tos últimos meses con novedades en materia 
de impuestos cedidos aprobadas por algunas 
comunidades autónomas, así como también  
novedades fiscales, no normativas pero sí inter-
pretativas de la norma, a través de Sentencias 
del Tribunal Supremo de cierto calado.

En relación con ello, cabe destacar las Senten-
cias del Tribunal Supremo en las que extiende 
a los contribuyentes no residentes en España 
la reducción de la cuota del Impuesto sobre el  
Patrimonio por aplicación del límite conjunto 
de tributación con el IRPF; así como también  
aquellas en las que, si bien bajo ciertos condicio-
nantes, permite que el requisito de la persona 
empleada para considerar afectos a la actividad 
económica los inmuebles alquilados por una  
entidad dedicada al arrendamiento, se pueda 
cumplir en cualquiera de las sociedades del  
grupo.

En definitiva, pocas modificaciones de la nor-
mativa tributaria, aunque sí cambios de crite-
rio importantes por parte de los Tribunales en 
temas relacionados con la gestión patrimonial.

Jesús Muñoz García
Director de Planificación Patrimonial

Banca Privada de BBVA

Editorial
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PRINCIPALES NOVEDADES FISCALES  
INTRODUCIDAS POR LAS COMUNIDADES  
AUTÓNOMAS PARA EL AÑO 2026

A continuación, comentamos las novedades fiscales más relevantes incorporadas 
por las comunidades autónomas para el ejercicio 2026 en relación con los tributos 
cedidos.

Salvo que se diga lo contrario, las medidas adop-
tadas entran en vigor a partir del 1 de enero de 
2026.

I. Impuesto sobre la Renta de las Personas 
Físicas (IRPF)

Andalucía

Deducciones autonómicas sobre la cuota del 
impuesto

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se me-
joran las condiciones y requisitos de las deduc-
ciones por cantidades invertidas en el alquiler de 
vivienda habitual y por nacimiento, adopción de 
hijos o acogimiento familiar de menores.

Asimismo, también con efectos desde el 1 de enero 
de 2025, se crean las siguientes deducciones 
autonómicas: 

•	 Deducción para fomentar el ejercicio físico y 
la práctica deportiva.

•	 Deducción por gastos veterinarios derivados 
de la adquisición de animales de compañía o 
de la tenencia de perros de asistencia.

•	 Deducción para familias con enfermedad 
celíaca diagnosticada.

Asturias

Escala de gravamen autonómica 

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se 
modifica la escala autonómica de gravamen 
aplicable a la base general del IRPF, minorando 
en un punto el tipo mínimo, que pasa del  
10 % al 9 % (18,50 % en escala consolidada) e 
incrementado el tipo máximo en medio punto, 
quedando establecido en el 26 % (50,50 % en 
escala consolidada).

ASTURIAS

Hasta B.L. Cuota i. Resto BL %

0 0 12 450 9 %

12 450 1120,50 5257,20 12 %

17 707,20 1751,36 15 300 14 %

33 007,20 3893,36 20 400 19,20 %

53 407,20 7810,16 16 592,80 21,50 %

70 000 11 377,62 20 000 22,50 %

90 000 15 877,62 85 000 25 %

175 000 37 127,62  26 %
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Conforme a esta nueva tarifa autonómica, la es-
cala de gravamen “consolidada” (suma de la ta-
rifa estatal y la autonómica) aplicable a la base 
general del IRPF a partir del ejercicio 2025 por 
los contribuyentes residentes en la comunidad  
autónoma de Canarias, es la siguiente:

CONSOLIDADA CANARIAS

Hasta B.L. Cuota i. Resto BL %

0 0 12 450 18,50 %

12 450 2303,25 1298 21 %

13 748 2575,83 5674 23,50 %

19 422 3909,22 778 26 %

20 200 4111,50 15 000 29 %

35 200 8461,50 724 32,50 %

35 924 8696,80 21 642 37 %

57 566 16 704,34 2 434 42 %

60 000 17 726,62 33 268 46 %

93 268 33 029,90 30 477 47,50 %

123 745 57 380,65 176 255 48,50 %

300 000 130 346,33 50,50 %

Deducciones autonómicas sobre la cuota del 
impuesto

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se 
actualizan los límites de renta para la aplicación 
de las distintas deducciones autonómicas.

Asimismo, también con efectos desde el 1 de ene-
ro de 2025, se crea la deducción por inversión en 
la adquisición de acciones y participaciones socia-
les de nuevas entidades o de reciente creación.

Galicia

Deducciones autonómicas sobre la cuota del 
impuesto

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se me-
joran las condiciones y requisitos de la deducción 
por gastos derivados de la adecuación de un in-
mueble vacío con destino al arrendamiento como 
vivienda y se crean las siguientes deducciones au-
tonómicas: 

•	 Deducción por las subvenciones y/o ayudas 
obtenidas como consecuencia de los daños 
causados por los incendios forestales que 
provocaron la activación del Peifoga en situa-
ción 2 acaecidos en Galicia en 2025.

Conforme a esta nueva tarifa autonómica, la es-
cala de gravamen “consolidada” (suma de la ta-
rifa estatal y la autonómica) aplicable a la base 
general del IRPF a partir del ejercicio 2025 por 
los contribuyentes residentes en la comunidad  
autónoma de Asturias, es la siguiente:

CONSOLIDADA ASTURIAS

Hasta B.L. Cuota i. Resto BL %

0 0 12 450 18,50 %

12 450 2303,25 5257,20 24 %

17 707,20 3564,97 2492,80 26 %

20 200 4213,10 12 807,20 29 %

33 007,20 7927,19 2192,80 34,20 %

35 200 8677,13 18 207,20 37,70 %

53 407,20 15 541,24 6592,80 40 %

60 000 18 178,36 10 000 44 %

70 000 22 578,37 20 000 45 %

90 000 31 578,37 85 000 47,50 %

175 000 71 953,37 125 000 48,50 %

300 000 97 776,50  50,50 %

Mínimo personal y familiar

Se establecen mínimos personales y familiares 
propios de la comunidad autónoma de Asturias 
que mejoran las cuantías establecidas en la nor-
mativa estatal.

Canarias

Escala autonómica

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se de-
flacta la escala autonómica de gravamen aplicable 
a la base general del IRPF, que queda como sigue:

CANARIAS

Hasta B.L. Cuota i. Resto BL %

0 0 13 748 9 %

13 748 1237,32 5674 11,50 %

19 422 1889,83 16 502 14 %

35 924 4200,11 21 642 18,50 %

57 566 8203,88 35 702 23,50 %

93 268 16 593,85 30 477 25 %

123 745 24 213,10 26 %
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Deducciones autonómicas sobre la cuota del 
impuesto

Con efectos desde el 1 de enero de 2025, se 
crea la deducción autonómica por enfermedad 
celiaca diagnosticada que, bajo el cumplimiento 
de determinados requisitos, permite aplicar una 
deducción de 250 euros por cada persona inte-
grante de su unidad familiar que tenga enferme-
dad celíaca diagnosticada. 

•	 Deducción por las ayudas y subvenciones 
recibidas por personas con diagnóstico de 
esclerosis lateral amiotrófica o con sus fe-
notipos.

•	 Deducción por la adquisición de libros de tex-
to y material escolar.	

•	 Deducción por las ayudas recibidas por las 
personas afectadas por la talidomida en Es-
paña durante el periodo 1950-1985.

La Rioja

Deflactación del tramo autonómico de la tarifa 
del IRPF y de los importes correspondientes a 
los mínimos personal y familiar

Se establece expresamente que, tanto la esca-
la autonómica del IRPF como las cuantías co-
rrespondientes al mínimo del contribuyente y a 
los mínimos por descendientes, ascendientes 
y discapacidad, serán objeto de deflactación 
cuando la tasa de variación interanual del índi-
ce de precios al consumo (IPC) de la comunidad  
autónoma de La Rioja, correspondiente al mes 
de diciembre, sea superior al 3 %. Asimismo, se  
establece el procedimiento para realizarlo. 
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b.	 Donación en metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro: en estos casos, 
el documento público podrá formalizarse 
hasta un mes después de la entrega, si bien 
es necesario justificar y declarar el origen de 
los fondos donados en el documento. 

c.	 Donaciones en metálico con entregas a 
plazos: la donación debe formalizarse en una 
única escritura por el importe total de las en-
tregas previstas, debiendo realizar la primera 
de ellas a la firma de la escritura o un mes an-
tes si la escritura se formaliza después de la 
entrega.

Canarias

Plazo de presentación de las declaraciones 
y autoliquidaciones del Impuesto sobre 
Sucesiones y Donaciones correspondiente 
a determinados hechos imponibles

Se establece expresamente que, en el caso de 
incumplimiento de los requisitos exigidos para la 
aplicación de los beneficios fiscales establecidos 
en la normativa autonómica, tales como exen-
ciones, reducciones a la base imponible, deduc-
ciones en cuota o cualquier otro incentivo fiscal, 
el sujeto pasivo deberá regularizar su situación 
tributaria mediante la presentación de una autoli-
quidación complementaria, dentro del plazo de un 
mes desde el día siguiente a aquel en que se pro-
duzca el hecho determinante del incumplimiento, 
ingresando la parte dejada de ingresar junto con 
los intereses de demora. 

Galicia

Aplicación de las reducciones por parentesco y 
discapacidad

Se establece expresamente que los importes de 
las reducciones por parentesco y discapacidad 
serán únicos para todos los hechos imponibles 
que tengan lugar entre la misma persona cau-
sante y persona causahabiente, de tal forma que 
solo serán aplicables en las segundas y sucesivas 
adquisiciones en el importe que no se hubiese 
agotado en las anteriores de forma acumulativa.

Reducción por la adquisición de bienes y 
derechos destinados a reparar o reponer los 
dañados por los incendios forestales acaecidos 
en Galicia en 2025

Con efectos desde el 28 de julio de 2025, se crea 
una nueva reducción del 100 % sobre la base im-
ponible para las donaciones y demás negocios 
jurídicos a título gratuito inter vivos, de bienes y 

II. Impuesto sobre el Patrimonio (IP)

Valencia

Deducción por empresas emergentes de la  
Comunidad Valenciana

Se crea una nueva deducción del 100 % de la 
de la parte de la cuota íntegra del impuesto que, 
de forma proporcional, corresponda al valor de 
las acciones o participaciones en Empresas 
Emergentes de la Comunidad Valenciana, así 
como al valor de los préstamos concedidos a 
favor de estas. 

Para la aplicación de la reducción se requiere que 
las acciones permanezcan en el patrimonio del 
contribuyente durante un período mínimo de tres 
años. En el caso de operaciones de financiación, 
el plazo de vencimiento del préstamo deberá ser 
igual o superior a tres años, y no podrá amortizarse 
más del 40 % anual del importe del principal.

III. Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
ciones

Andalucía

Bonificaciones en adquisiciones inter vivos 
(donaciones)

En relación con la bonificación del 99 % en la 
cuota del impuesto aplicable a las donaciones 
que se realicen a favor de los contribuyentes 
incluidos en los grupos I y II de parentesco 
(cónyuge, ascendientes y descendientes), con 
efectos desde el 1 de enero de 2026, se establece 
expresamente que la misma será aplicable, 
exclusivamente, sobre la parte de la cuota que 
proporcionalmente corresponda a los bienes 
y derechos declarados por el sujeto pasivo de 
forma espontánea, sin requerimiento previo 
de la Administración tributaria.

Asimismo, se condiciona su aplicación al cumpli-
miento de los siguientes requisitos: 

a.	 Obligación de documento público: será 
obligatorio formalizar la donación en docu-
mento público, con la entrega simultánea 
del bien, siempre que la base imponible 
del impuesto sea superior a 5.000 euros 
o su contravalor en moneda extranjera.  
 
A efectos del cómputo de los 5.000 euros se 
considerará el valor de todas las donaciones 
hechas por el mismo donante al mismo do-
natario en los últimos 3 años.
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porción existente entre los activos necesarios  
para el ejercicio de la actividad empresarial o 
profesional, minorados en el importe de las 
deudas derivadas de la misma, y el valor del 
patrimonio neto de la entidad, aplicándose 
estas mismas reglas en la valoración de  las 
participaciones de entidades participadas 
para determinar el valor de las de su entidad 
tenedora.

Reducción por adquisición “inter vivos” 
(donación) de empresas individuales y 
negocios profesionales

Se reduce de 65 a 60 años la edad requerida en 
el donante para poder aplicar la reducción por 
adquisición “inter vivos” (donación) de empresas 
individuales y negocios profesiones. 

Reducción por adquisición “inter vivos” 
(donación) de participaciones en entidades

En relación con la reducción por adquisición “inter 
vivos” (donación) de participaciones en entida-
des, se incorporan las siguientes modificaciones:

•	 Respecto a la exención regulada en el artículo 
4.Ocho.Dos de la Ley del IP, se establece 
expresamente que los requisitos para la 
exención de participaciones deben cumplirse 
en la fecha de devengo.  

•	 En cuanto al grupo de parentesco, a efectos 
de determinar la participación conjunta en la 
entidad, se extiende, en el caso de origen del 
parentesco en la adopción, hasta el segundo 
grado del causante. 

•	 En relación con la aplicación de la reducción, 
se establece expresamente que el importe 
de la misma sólo alcanzará al valor de las 
participaciones, en la parte que corresponda 
a la proporción existente entre los activos 
necesarios  para el ejercicio de la actividad 
empresarial o profesional, minorados en el 
importe de las deudas derivadas de la misma, 
y el valor del patrimonio neto de la entidad, 
aplicándose estas mismas reglas en la 
valoración de  las participaciones de entidades 
participadas para determinar el valor de las de 
su entidad tenedora.

derechos destinados a reparar o reponer bienes 
dañados directamente por los incendios fores-
tales que provocaron la activación del Peifoga en 
situación 2, de acuerdo con los datos facilitados 
por la Axega, acaecidos en Galicia en 2025. La apli-
cación de la reducción, que no podrá exceder de 
250.000 euros, está condicionada al cumplimien-
to de determinados requisitos.

La Rioja

Reducción por adquisición “mortis causa” 
(herencia) de empresas individuales y 
negocios profesionales

En lo que respecta a la reducción por adquisición 
“mortis causa” (herencia) de una empresa 
individual o negocio profesional, se extiende 
la aplicación de la misma a los colaterales por 
afinidad hasta el tercer grado de la persona 
fallecida.

Asimismo, es establece que, cuando no existan 
descendientes o adoptados, los colaterales de 
segundo y tercer grado con origen en la adop-
ción también podrán ser beneficiarios de esta 
reducción. 

Reducción por adquisición “mortis causa” 
(herencia) de participaciones en entidades

En relación con la reducción por adquisición “mor-
tis causa” (herencia) de participaciones en entida-
des, se incorporan las siguientes modificaciones:

•	 Respecto a la exención regulada en el artículo 
4.Ocho.Dos de la Ley del IP, se establece ex-
presamente que los requisitos para la exen-
ción de participaciones deben cumplirse en la 
fecha de fallecimiento.  

•	 En cuanto al grupo de parentesco, a efectos 
de determinar la participación conjunta en 
la entidad, se extiende hasta los parientes 
colaterales de tercer grado por afinidad y, en el 
caso de origen del parentesco en la adopción, 
hasta el segundo grado del causante. 

•	 Se extiende la aplicación de la reducción a 
los parientes colaterales de tercer grado por 
afinidad y se establece que, cuando no existan 
descendientes o adoptados, los colaterales 
de segundo y tercer grado con origen en la 
adopción también podrán ser beneficiarios de 
esta reducción.

•	 En cuanto a la aplicación de la reducción, se 
establece expresamente que el importe de la 
misma sólo alcanzará al valor de las participa-
ciones, en la parte que corresponda a la pro-
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El siguiente mapa refleja la situación de las distin-
tas comunidades autónomas respecto al Impues-
to sobre Sucesiones.

RESUMEN SITUACIÓN DEL IMPUESTO EN LAS 
DIFERENTES ComunidadES AUTÓNOMAS

HERENCIAS

Actualmente, además de los territorios forales 
del País Vasco y Navarra, son doce las comuni-
dades autónomas en las que el Impuesto sobre 
Sucesiones entre parientes más cercanos es  
prácticamente testimonial. En concreto, se trata de 
las comunidades de Andalucía (bonificación del 
99 %), Baleares (bonificación 100 %), Canarias  
(bonificación 99,9 %) Cantabria (bonificación 
100 %), Castilla León (bonificación 99 %), Ceu-
ta y Melilla (bonificación 99 %), Extremadura 
(bonificación 99 %), Madrid (bonificación 99 %),  
Murcia (bonificación 99 %), La Rioja (bonifica-
ción 99 %) y Valencia (bonificación 99 %).

Asimismo, en el cuadro de la página siguiente 
se muestran las reducciones, bonificaciones  y 
deducciones aprobadas hasta la fecha para las 
herencias a favor de descendientes o adoptados, 
cónyuges y ascendientes o adoptantes, así 
como, en su caso, de los miembros de los grupos 
de parentesco III (colaterales de segundo y 
tercer grado, ascendientes y descendientes 
por afinidad)  y IV (colaterales de cuarto grado, 
grados más distantes y extraños), tanto en el 

régimen general, como las mejoras introducidas 
por las comunidades autónomas en el ámbito 
de sus competencias. No incluye las distintas 
reducciones o bonificaciones reguladas para el 
caso de que el heredero sea minusválido, ni los 
beneficios fiscales aplicables a determinados 
bienes: vivienda habitual, empresa familiar, 
explotaciones agrícolas, etc.



ES
T

E
 D

O
C

U
M

E
N

TO
 E

S
 M

E
R

A
M

E
N

T
E

 IN
FO

R
M

AT
IV

O
, N

O
 C

O
N

S
T

IT
U

Y
E

N
D

O
 A

S
ES

O
R

A
M

IE
N

TO
 F

IS
C

A
L 

O
 J

U
R

ÍD
IC

O
 A

LG
U

N
O

11

Comunidad 
autónoma REQUISITOS BENEFICIO

Legislación 
Estatal 
(Ley 
29/1987)
-excepto 
País Vasco y 
Navarra-

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Reducción de la base imponible de 15 956,87 €, 
más 3990,72 € por cada año menor de 21, con 
un límite total de 47 858,59 €.

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Reducción de la base imponible de 15 956,87 €.

•	 Colaterales de 
segundo y tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad (Grupo III).

•	 Reducción de la base imponible de 7 993,46 €.

Andalucía

•	 Adquisiciones 
por cónyuge, 
descendientes, 
ascendientes y 
personas equiparadas  
(Grupos I y II).

•	 Reducción en base imponible de 1 000 000 €.

•	 Adquisiciones 
por colaterales de 
segundo y tercer 
grado y ascendientes 
y descendientes por 
afinidad (Grupo III).

•	 Reducción en base imponible de 10 000 €.

•	 Adquisiciones por suje-
tos pasivos que tengan 
la condición legal de 
discapacitado.

•	 Esta reducción es 
compatible con 
la reducción por 
partentesco.

•	 250 000 euros, si el grado de discapacidad es 
igual o superior al 33 % e inferior al 65 %.

•	 500 000 euros, si el grado de discapacidad es 
igual o superior al 65 %.

•	 Descendientes o 
adoptados, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo I 
y II).

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Aragón

•	 Hijos del causante 
menores de edad.

•	 Reducción de la base imponible del 100 %.

•	 Importe máximo de la reducción en base  
3 000 000 €.

•	 Descendientes 
menores de 21 años.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Adquisiciones a favor 
de personas con un 
grado de discapacidad 
igual o superior al  
65 %.

•	 Reducción de la base imponible del 100 %.

•	 Cónyuge, 
descendientes y 
ascendientes e hijos 
del cónyuge fallecido.

•	 Importe total del resto 
de reducciones inferior 
a 500 000 € (excluidas 
las relativas a 
beneficiarios de pólizas 
de seguros de vida).

•	 Reducción de la base imponible del 100 %

•	 Importe de esta reducción sumado al de las 
restantes reducciones (excluidas las relativas 
a beneficiarios de seguros de vida) no podrá 
exceder de 500 000 € (575 000 € para 
herederos que tengan un grado de discapacidad 
igual o superior al 33 % e inferior al 65 %).  
Para cónyuges, este límite se incrementa en  
150 000 € por cada hijo menor de edad que 
conviva con dicho cónyuge.

Asturias

•	 Descendientes y 
adoptados menores  
de 21 años (Grupo I).

•	 Los coeficientes multiplicadores aplicables a  
la cuota íntegra son:

Patrimonio preexistente Euros Grupo I

De 0 a 402 678,11 0,0000

De más de 402 678,11 a 2 007 380,43 0,0200

De más de 2 007 380,43 a 4 020 770,98 0,0300

Más de 4 020 770,98 0,0400

•	 Descendientes o 
adoptados, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo I 
y II).

•	 Reducción en base imponible de 300 000 €. 

ESCALA DE GRAVAMEN

Base liquidable 
hasta euros                 

Cuota íntegra   
euros

Resto base 
liq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable

porcentaje

0                   0       56 000  21,25 

56 000     11 900 160 000 25,50

216 000  52 700 400 000    31,25

616 000 177 700       36,50
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Baleares

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o 
adoptados de 21años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Reducción en base imponible de 25 000 €, 
más 6250 € por cada año menor de 21, con un 
máximo de 50 000 €.

ESCALA DE GRAVAMEN

Base liquidable 
hasta euros                 

Cuota íntegra   
euros

Resto base 
liq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable

porcentaje

0                    0        700 000           1   

700 000              7 000        300 000                8

1 000 000            31 000        100 000              11

2 000 000          141 000        100 000      15

3 000 000         291 000       en adelante      20

•	 Bonificación en cuota del 100 % (*).

•	 Colaterales de segundo 
y tercer grado.

•	 Reducción en base imponible de 8000 €.

•	 Bonificación en cuota del 60 % (*).

•	 Ascendientes y 
descendientes por 
afinidad.

•	 Reducción en base imponible de 8000 €.

•	 Bonificación en cuota del 35 % (*).

•	 Colaterales de cuarto 
grado, grados más 
distantes y extraños 
(Grupo IV).

•	 Reducción en base imponible de 1000 €.

(*) En caso de que se adquieran bienes inmuebles, para poder aplicar 
cualquiera de las deducciones, se deberá consignar en la escritura pública 
correspondiente el valor de los bienes inmuebles adquiridos, que no podrá 
superar en cada caso el valor de referencia incrementado en un 20 % o, 
cuando no exista este valor de referencia o no se pueda certificar por la 
Dirección General del Catastro, el valor de mercado.
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Canarias

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Menores de 10 años de edad: Reducción del  
100 % de la base imponible con el límite de  
138 650 €.

•	 Menores de 15 años e iguales y mayores de 10: 
Reducción del 100 % de la base imponible con el 
límite de 92 150 €.

•	 Menores de 18 años e iguales y mayores de 15: 
Reducción del 100 % de la base imponible con el 
límite de 57 650 €.

•	 Menores de 21 años e iguales y mayores de 18: 
Reducción del 100 % de la base imponible con el 
límite de 40 400 €.

•	 Bonificación en cuota del 99,9 %.

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Colaterales de 
segundo y tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad (Grupo III).

•	 Cónyuge: Reducción en base imponible de  
40 400 €.

•	 Hijos o adoptados: Reducción en base imponible 
de 23 125 €.

•	 Resto de descendientes: Reducción en base 
imponible de 18 500 €.

•	 Ascendientes o adoptantes: Reducción en base 
imponible de 18 500 €.

•	 Grupo III: Reducción en base imponible de  
9300 €.

•	 Grupos II y III: Bonificación en cuota del 99,9 %. 

Cantabria

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 A estos efectos, 
se asimilan a los 
descendientes del 
Grupo II las personas 
llamadas a la herencia 
pertenecientes a los 
grupos III y IV que 
estén vinculados al 
causante incapacitado 
como tutores legales 
judicialmente 
declarados.

•	 Reducción en base imponible: 50 000 €, más 
5000 € por cada año menor de 21 (Grupo I);  
50 000 € (Grupo II).

•	 Bonificación en cuota del 100 %.

•	 Adquisición por 
colaterales de segundo 
grado.

•	 Reducción en base imponible de 25 000 €.

•	 Bonificación en cuota del 50 %.

•	 Adquisiciones por 
colaterales de tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad.

•	 Reducción en base imponible de 8000 €.
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Castilla- La 
Mancha

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Equiparación 
del acogimiento 
permanente o 
preadoptivo a la 
adopción. 

•	 Parejas de hecho 
que hayan tenido 
convivencia estable 
durante los 2 años 
anteriores y cumplan 
determinados 
requisitos.

•	 Bonificación en cuota en función del importe  
de la base liquidable: 

Importe Base Liquidable (€) Bonificación

Inferior a 175 000 € 100 %

Desde 175 000 hasta 224 999 95 %

Desde 225 000 hasta 274 999 90 %

Desde 275 000 hasta 299 999 85 %

A partir de 300 000 80 %

•	 Sujetos pasivos con 
discapacidad y grado 
de minusvalía igual o 
superior al 65 %.

•	 Bonificación en cuota del 95 %.

Castilla-
León

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Reducción en base imponible de 60 000 €, más 
6000 € por cada año menor de 21 que tenga el 
contribuyente sin limitación alguna.

•	 Reducción variable calculada como la diferencia 
entre 400 000 € y la suma de las siguientes 
cantidades: 

•	 Reducciones estatales.

•	 Reducciones propias de la Comunidad de 
Castilla León.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

Cataluña

•	 Cónyuge.
•	 Reducción de la base imponible de 100 000 € 
•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Descendientes 
y adoptados del 
causante menores de 
21 años.

•	 Reducción de la base imponible de 100 000 €, 
más 12 000 € por cada año menor de 21, con un 
límite total de 196 000 €. 

•	 Hijos de 21 años o más. •	 Reducción de la base imponible de 100 000 €. 
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Cataluña

•	 Resto de 
descendientes.

•	 Reducción de la base imponible de 50 000 €. 

•	 Ascendientes. •	 Reducción de la base imponible de 30 000 €. 

•	 Colaterales de 
segundo y tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad.

•	 Reducción en base imponible de 8000 €.

•	 Descendientes 
y adoptados del 
causante menores de 
21 años.

•	 Bonificación en cuota que resulte de la 
aplicación de la siguiente escala:

ESCALA DE GRAVAMEN

Base Imponible 
hasta euros                 

Bonificación 
euros

Resto base Imp. 
Hasta euros

Bonificación 
marginal

0                    0 % 100 000         99 %    

100 000                            99 %       100 000         97 %

200 000                           98 %        100 000              95 %

300 000                    97 %        200 000         90 %

500 000               94,20 %        250 000         80 %

750 000              89,47 %       250 000        70 %

1 000 000              84,60 %       500 000       60 %

1 500 000              76,40 %       500 000   50 %

2 000 000              69,80 %       500 000   40 %

2 500 000                           63,84 %       500 000   25 %

3 000 000                     57,37 %       en adelante 20 %

•	 Estas bonificaciones no serán aplicables cuando 
se apliquen las bonificaciones del régimen de 
empresa familiar.
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Cataluña

•	 Resto de 
descendientes y 
ascendientes.

•	 Bonificación en cuota que resulte de la 
aplicación de la siguiente escala:

ESCALA DE GRAVAMEN

Base Imponible 
hasta euros                 

Bonificación 
euros

Resto base 
Imp. Hasta 

euros

Bonificación 
marginal

0                    0 % 100 000         60 %    

100 000                            60 %       100 000         55 %

200 000                           57,50 %      100 000              50 %

300 000                    55 %        200 000         45 %

500 000                   51 %        250 000         40 %

750 000              47,33 %       250 000        35 %

1 000 000              44,25 %       500 000       30 %

1 500 000              39,50 %       500 000   25 %

2 000 000              35,88 %       500 000   20 %

2 500 000                           32,70 %       500 000   10 %

3 000 000                     28,92 %       en adelante 0 %

•	 Estas bonificaciones no serán aplicables cuando 
se apliquen las bonificaciones del régimen de 
empresa familiar.

•	 Si el contribuyente tiene más de 75 años y está incluido en el grupo II 
de parentesco, podrá aplicar una reducción adicional de 275 000 €, 
que es incompatible con la que pudiera corresponder, en su caso, por 
disminución física, psíquica o sensorial.

Ceuta y 
Melilla
(Legislación 
Estatal)

•	 Descendientes 
o adoptados del 
causante y cónyuge, 
ascendientes o 
adoptantes de 
cualquier edad 
(Grupos I y II) .

•	 Siempre que el 
causante hubiera 
tenido su residencia 
habitual en Ceuta y 
Melilla durante los 5 
años anteriores.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Otros herederos 
(Grupos III y IV).

•	 Siempre que el 
causante hubiera 
tenido su residencia 
habitual en Ceuta y 
Melilla durante los 5 
años anteriores.

•	 Bonificación en cuota del 50 %.
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Extremadura

•	 Descendientes 
menores de 21 años 
(Grupo I).

•	 Presentación de la 
declaración en el plazo 
reglamentario.

•	 Reducción en base imponible de 18 000 €, más 
6000 € por cada año menor de 21, sin que la 
reducción pueda exceder de 70 000 €.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Descendientes y 
adoptados de 21 o 
más años, cónyuge, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Presentación de la 
declaración en plazo 
reglamentario.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

Galicia

•	 Descendientes o 
adoptados menores 21 
años (Grupo I).

•	 Descendientes y 
adoptados de 21 o 
más años, cónyuge, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Reducción en base imponible de 1 000 000 €, 
más 100 000 € por cada año menor de 21, con 
límite de 1 500 000 €.

•	 Reducción en base imponible de 1 000 000 €.

•	 Descendientes 
o adoptados del 
causante y cónyuge, 
ascendientes o 
adoptantes de 
cualquier edad 
(Grupos I y II).

ESCALA DE GRAVAMEN

Base liquidable 
hasta euros                 

Cuota íntegra   
euros

Resto base 
liq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable

porcentaje

0                    0        50 000           5   

50 000              2 500          75 000             7

125 000              7 750        175 000             9

300 000            23 500        500 000            11

800 000           78 500        800 000            15

1 600 000         198 500       en adelante            18    

•	 Descendientes y 
adoptados menores  
de 21 años (Grupo I).

•	 Deducción en cuota del 99 %.

•	 Descendientes 
o adoptados, 
ascendientes o 
adoptantes y cónyuge 
(Grupo II).

•	 Coeficiente de patrimonio preexistente: 1.

•	 Colaterales de 
segundo y tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad (Grupo III).

•	 Reducción en base imponible de 25 000 euros.
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La Rioja

•	 Descendientes 
o adoptados del 
causante, cónyuges 
y ascendientes 
o adoptantes de 
cualquier edad 
(Grupos I y II).

•	 Deducción en cuota del 99 % .

•	 Personas que, 
cualesquiera 
fuera su relación 
con el causante, 
hayan mantenido 
una convivencia 
estable en el mismo 
domicilio durante, al 
menos, los 15 años 
inmediatamente 
anteriores a la fecha de 
devengo.

•	 Deducción en cuota del 99 %.

Madrid

•	 Descendientes y 
adoptados menores de 
21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o 
adoptados de 21 o 
más años, cónyuges y 
miembros de uniones 
de hecho, ascendientes 
y adoptantes (Grupo 
II).

•	 Reducción en  base imponible de 16 000 € más 
4000 € por cada año menor de 21, con el límite 
de 48 000 €

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Colaterales de 
segundo y tercer 
grado, ascendientes 
y descendientes por 
afinidad (Grupo III).

•	 Reducción en base imponible de 8000 €.

•	 Colaterales de segundo 
y tercer grado por 
consanguinidad, 
ascendientes y 
descendientes por 
afinidad (hermanos, 
tíos, sobrinos, nueras, 
yernos, suegras y 
suegros).

•	 Bonificación en cuota del 50 %.

Murcia

•	 Descendientes 
y adoptados del 
causante menores  
de 21 años (Grupo I).

•	 Descendientes y 
adoptados de 21 años 
o más, cónyuges, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupo II).

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Valencia

•	 Descendientes y 
adoptados, cónyuge, 
ascendientes y 
adoptantes (Grupos I 
y II).

•	 Reducción en base imponible:

•	 Descendientes o adoptados menores de 21 
años: 100 000 euros, más 8000 euros por 
cada año menos de 21 que tenga el heredero 
sin que la reducción pueda exceder de  
156 000 euros. 

•	 Descendientes o adoptados de 21 o más 
años, cónyuge, ascendientes y adoptantes: 
100 000 euros.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

•	 Parientes colaterales 
de segundo o 
tercer grado por 
consanguinidad 
(hermanos, tíos y 
sobrinos).

•	 Hasta 31/05/2026: no hay bonificación.

•	 Desde 01/06/2026 a 31/05/2027: bonificación 
en cuota del 25 %.

•	 A partir de 01/06/2027: bonificación en cuota 
del 50 %.

•	 Personas con 
discapacidad física 
o sensorial, con un 
grado de discapacidad 
igual o superior al 
33 % (compatible 
con la reducción 
por parentesco 
correspondiente).

•	 Reducción en base imponible de 120 000 €.

•	 Personas con 
discapacidad 
intelectual o mental, 
con un grado de 
discapacidad igual o 
superior al 33 % 
y personas con 
discapacidad física o 
sensorial, con un grado 
de discapacidad igual o 
superior al 65 %.

•	 Reducción en base imponible de 240 000 euros.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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El siguiente mapa refleja la situación de las distin-
tas comunidades autónomas respecto al Impues-
to sobre Donaciones.

DONACIONES

En lo que respecta a las adquisiciones “inter-ivos”, 
aparte de los territorios forales del País Vasco y 
Navarra, las comunidades autónomas con las 
donaciones prácticamente desfiscalizadas entre 
parientes de grado más cercano son Andalucía, 
Aragón, Baleares, Canarias, Cantabria, Castilla 
León, Madrid, Murcia, La Rioja y Valencia.

Asimismo, en el siguiente cuadro se recogen los 
requisitos y beneficios aprobados por las comuni-
dades autónomas para las donaciones efectuadas 
entre familiares pertenecientes a los grupos I y II.
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Comunidad 
autónoma REQUISITOS BENEFICIO

Andalucía

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges y miembros de 
parejas de hecho, ascendientes 
o adoptantes y descendientes 
o adoptados. 

Requisitos: 

•	 Obligación de documento 
público: será obligatorio 
formalizar la donación en 
documento público, con la 
entrega simultánea del bien, 
siempre que la base imponible 
del impuesto sea superior a 
5000 euros o su contravalor en 
moneda extranjera.  
 
A efectos del cómputo de los 
5000 euros se considerará el 
valor de todas las donaciones 
hechas por el mismo donante 
al mismo donatario en los 
últimos 3 años.

•	 Donación en metálico o 
en depósitos en cuenta 
corriente o de ahorro: en 
estos casos, el documento 
público podrá formalizarse 
hasta un mes después de la 
entrega, si bien es necesario 
justificar y declarar el origen 
de los fondos donados en el 
documento.

•	 Donaciones en metálico con 
entregas a plazos: la donación 
debe formalizarse en una 
única escritura por el importe 
total de las entregas previstas, 
debiendo realizar la primera de 
ellas a la firma de la escritura 
o un mes antes si la escritura 
se formaliza después de la 
entrega.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Aragón

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, hijos y nietos 
cuando hubiera premuerto su 
progenitor. 

Requisitos: 

•	 El importe de la reducción no 
podrá exceder de 100 000 €.

•	 Escritura pública.

•	 La reducción es incompatible 
con la bonificación a favor 
del cónyuge y de los hijos del 
donante a que hace referencia 
el apartado siguiente.

•	 Reducción en base imponible del  
100 %, con un límite de 100 000 € para 
el conjunto de donaciones percibidas de 
uno o varios donantes en los últimos 5 
años.

Beneficiarios: 

•	 Cónyuge, ascendientes y 
descendientes. 

Requisitos: 

•	 Base Imponible < 500 000 € 
(acumulando las donaciones 
efectuadas en los 5 años 
anteriores), salvo en el caso de 
descendientes menores  
de 21 años.

•	 Esta bonificación es 
incompatible con la reducción 
por parentesco a que hace 
referencia el apartado anterior.

•	 La bonificación es incompatible 
con la reducción establecida 
para creación de empresas 
y empleo y para vivienda 
habitual.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Asturias

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados.

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 No será aplicable a las 
segundas o ulteriores 
donaciones que se otorguen 
por un mismo donante a un 
mismo donatario dentro del 
plazo de 10 años.

ESCALA DE GRAVAMEN

Base liqui-
dable hasta 

euros                 

Cuota 
íntegra   
euros

Resto base 
liq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable

porcentaje

0            0 150 000 2 %

150 000 3 000 150 000 15%

300 000 25 500 150 000 25%

450 000 63 000 150 000 30%

600 000 108 000 en adelante 36,50%

Baleares

•	 Descendientes y adoptados 
menores de 21 años (Grupo I).

•	 Descendientes o adoptados 
de 21 años o más, cónyuges, 
ascendientes y adoptantes 
(Grupo II).

•	 Bonificación en cuota del 100 % (*).

•	 Colaterales de segundo y 
tercer grado.

•	 Bonificación en cuota del 60 % (*).

•	 Ascendientes y descendientes 
por afinidad.

•	 Bonificación en cuota del 35 % (*).

(*) En caso de que se adquieran bienes inmuebles, para poder aplicar 
cualquiera de las deducciones, se deberá consignar en la escritura pública 
correspondiente el valor de los bienes inmuebles adquiridos, que no podrá 
superar en cada caso el valor de referencia incrementado en un 20 % o, 
cuando no exista este valor de referencia o no se pueda certificar por la 
Dirección General del Catastro, el valor de mercado. Si esto no se cumple, 
los sujetos pasivos que pertenezcan a los grupos I o II, podrán aplicar una 
deducción cuyo importe sea el resultado de restar a la cuota líquida la 
cuantía derivada de multiplicar la base liquidable por un tipo porcentual 
T del 7  %, en los términos de la reducción que hasta ahora se venía 
aplicando
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Canarias

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes, descendientes o 
adoptados.

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública. 

•	 La bonificación no será 
aplicable a aquellas 
adquisiciones “inter vivos” que 
en los 3 años anteriores se 
hayan beneficiado de la misma, 
salvo que, en dicho plazo, 
se produzca su adquisición 
“mortis causa”.

•	 Bonificación del 99,9 % de la cuota.

Cantabria

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados (grupos I y II).

•	 Bonificación del 100 % de la cuota.
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Castilla La 
Mancha

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes 
o adoptados (incluye 
acogimiento familiar).

•	 Miembros de parejas de hecho 
que hayan tenido convivencia 
estable durante los 2 años 
anteriores y cumplan los 
requisitos establecidos en el 
Decreto 124/2000. 

Requisitos: 

•	 El sujeto pasivo debe tener su 
residencia habitual en Castilla 
La Mancha.

•	 Formalización en escritura 
pública, en la que se debe 
hacer constar el origen y 
situación de los bienes y 
derechos donados. 

•	 En las donaciones de bienes 
o derechos no consistentes 
en dinero o signo que lo 
represente, deberán cumplirse 
los siguientes requisitos:

•	 Completa identificación 
fiscal de los mismos en la 
escritura pública en que se 
formalice la donación.

•	 No podrán ser objeto 
de transmisión y 
deberán mantenerse 
en el patrimonio del 
donatario durante los 
5 años siguientes. El 
incumplimiento de este 
requisito supone el pago 
del Impuesto dejado 
de ingresar más los 
correspondientes intereses 
de demora.

•	 Bonificación en cuota en función del 
importe de la base liquidable:

Importe B.L (€) %

Inferior a 120 000 € 95 %

De 120 000  a 239 999 90 %

A partir de 240 000 85 %

•	 Sujetos pasivos con 
discapacidad y grado de 
minusvalía igual o superior  
al 65 %.

•	 Bonificación en cuota del 95 %. 
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Castilla 
León

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges y miembros 
de uniones de hecho, 
ascendientes o adoptantes y 
descendientes o adoptados. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

Cataluña

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados.

•	 Parejas de hecho. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 La tarifa reducida no será 
aplicable en los siguientes 
casos: (i) adquisiciones de 
cantidades percibidas de 
contratos de seguros de 
vida que se equiparen a las 
donaciones (contratos de 
seguros de vida para el caso de 
superviviencia del asegurado 
y contrato individual de seguro 
para caso de fallecimiento del 
asegurado que sea persona 
distinta del tomador, siempre 
que en ambos casos el 
beneficiarios sea distinto del 
tomador); y (ii) condonaciones 
de deuda.

ESCALA DE GRAVAMEN

Base 
liquidable  

hasta euros                 

Cuota 
íntegra 
euros

Resto base 
Iiq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable 

porcentaje

0                    0 200 000         5 %    

200 000                            10 000       400 000         7 %

600 000                           38 000    en adelante 9 %
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Extremadura

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 Presentación de la declaración 
o autoliquidación del impuesto 
en el plazo reglamentariamente 
establecido.

•	 Bonificación en cuota del 99 % si  
base liquidable es igual o inferior a  
300 000 € (450 000 € para personas 
con discapacidad).

•	 Bonificación del 50 % para la parte de 
base liquidable que supere los  
300 000 €, con el límite de  
600 000 € (en el caso de personas  
con discapacidad, los límites son de  
450 000 y 750 000 €, 
respectivamente)

Galicia

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, descendientes o 
adoptados y ascendientes o 
adoptantes. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

ESCALA DE GRAVAMEN

Base 
liquidable  

hasta euros                 

Cuota 
íntegra 
euros

Resto base 
Iiq. Hasta 

euros

Tipo 
aplicable 

porcentaje

0                    0 200 000         5 %    

200 000                            10 000       400 000         7 %

600 000                           38 000    en adelante 9 %

Madrid

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges y miembros 
de uniones de hecho, 
ascendientes o adoptantes y 
descendientes o adoptados. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Madrid

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges y miembros 
de uniones de hecho, 
ascendientes o adoptantes, 
descendientes o adoptados y 
colaterales de segundo grado 
por consanguinidad. 

Requisitos: 

•	 Donación en efectivo.

•	 Formalización en escritura 
pública (excepto donaciones 
de importe inferior a 10 000 
euros a favor de cónyuge, 
ascendientes o descendientes).

•	 El importe donado ha de 
destinarse en el plazo de 1 año 
a alguno de los siguientes fines: 

•	 Adquisición de vivienda que 
tenga la consideración de 
habitual

•	 Adquisición de acciones 
y participaciones sociales 
como consecuencia de 
acuerdos de constitución 
o ampliación de capital 
de entidades que revistan 
la forma de Sociedad 
Anónima, Sociedad 
Anónima Laboral, Sociedad 
de Responsabilidad 
Limitada, Sociedad de 
Responsabilidad Limitada 
Laboral y Sociedad 
Cooperativa.

•	 Adquisición bienes, 
servicios y derechos que 
se afecten al desarrollo de 
una empresa individual o 
un negocio profesional del 
donatario.

•	 Reducción en base imponible del 100 % 
de la donación recibida, con el límite de 
250 000 euros.

•	 A efectos de la aplicación del límite 
se computarán todas las donaciones 
efectuadas por el mismo donante 
al mismo donatario en los 3 años 
anteriores al momento del devengo del 
impuesto.

Beneficiarios: 

•	 Colaterales de segundo y tercer 
grado por consanguinidad, 
ascendientes y descendientes 
por afinidad (hermanos, tíos, 
sobrinos, nueras, yernos, 
suegras y suegros).

•	 Bonificación en cuota del 50 %.
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Madrid

Donaciones de importe inferior a 
1.000 euros:

•	 Beneficiarios: cualquier 
donatario, con independencia 
del parentesco que pueda 
tener con el donante.

•	 El límite de 1000 euros se 
computa una sola vez en el 
plazo de tres años para las 
donaciones realizadas por un 
mismo donante a un mismo 
donatario.

•	 No existe obligación de 
presentar la declaración del 
impuesto.

•	 Bonificación del 100 % de la cuota.

Murcia

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados.

•	 Colaterales de segundo y 
tercer grado, ascendientes y 
descendientes por afinidad. 

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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La Rioja

Beneficiarios: 

•	 Cónyuges, ascendientes o 
adoptantes y descendientes o 
adoptados.

•	 Personas que, cualesquiera 
fuera su relación con el 
donante hayan mantenido 
una convivencia estable en 
el mismo domicilio durante, 
al menos, los quince años 
inmediatamente anteriores a la  
fecha de devengo del impuesto.

Requisitos: 

•	 Formalización en escritura 
pública.

•	 Si la donación se efectúa en 
metálico o en depósitos en 
cuenta corriente o de ahorro, 
deberá justificarse el origen de 
los fondos en la escritura de 
formalización.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.

Valencia

Beneficiarios: 

•	 Cónyuge, descendientes o 
adoptados, ascendientes y 
adoptantes.

Requisitos: 

•	 A efectos de los límites de 
reducción, se tendrán en 
cuenta la totalidad de las 
donaciones provenientes del 
mismo donante efectuadas 
en los 5 años inmediatamente 
anteriores al momento del 
devengo.

•	 Que la donación se formalice 
en documento público, o que 
se formalice de este modo 
dentro del plazo de declaración 
del Impuesto.

•	 Cuando los bienes donados 
consistan en metálico o en 
depósitos en cuenta corriente 
o de ahorro, deberá justificarse 
en el documento público la 
procedencia de los bienes 
que el donante transmite y 
los medios efectivos en virtud 
de los cuales se produzca la 
entrega de lo donado.

•	 Reducción en base imponible:

•	 Hijos o adoptados menores de 21 
años: 100 000 euros, más 8000 
euros por cada año menos de 21 
que tenga el donatario sin que la 
reducción pueda exceder de  
156 000 euros. 

•	 Hijos o adoptados de 21 o más años, 
cónyuge, padres o adoptantes:  
100 000 euros.

•	 Nietos: 100.000 euros, si el nieto 
tiene 21 o más años, y 100 000 
euros, más 8.000 euros por cada 
año menos de 21 que tenga el nieto, 
sin que, en este último caso, la 
reducción pueda exceder de  
156 000 euros.

•	 Abuelos: 100 000 euros.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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Valencia

•	 Parientes colaterales de 
segundo o tercer grado por 
consanguinidad (hermanos, 
tíos y sobrinos).

•	 Hasta 31/05/2026: no hay bonificación.

•	 Desde 01/06/2026 a 31/05/2027: 
bonificación en cuota del 25 %.

•	 A partir de 01/06/2027: bonificación en 
cuota del 50 %.

•	 Personas con discapacidad 
física o sensorial, con un 
grado de discapacidad igual o 
superior al 33 % que sean el 
cónyuge, padres, adoptantes, 
hijos o adoptados, nietos o 
abuelos del donante.

•	 Reducción en base imponible de  
120 000 euros.

•	 Personas con discapacidad 
intelectual o mental, con un 
grado de discapacidad igual 
o superior al 33 % y personas 
con discapacidad física o 
sensorial, con un grado de 
discapacidad igual o superior 
al 65 %.

•	 Reducción en base imponible de  
240 000 euros.

•	 Bonificación en cuota del 99 %.
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IV. Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Jurídicos Documentados

Asturias

Tipo de gravamen aplicable a las transmisio-
nes de inmuebles cuando el adquirente sea 
una persona física o jurídica que tenga la 
consideración de gran tenedor

Se establece la fijación de un tipo del 20 % para 
la adquisición de viviendas por parte de grandes 
tenedores, ya sean personas físicas o personas 
jurídicas. 

Este tipo incrementado también resulta aplicable 
en la transmisión de un edificio entero de vivien-
das a favor de una persona física o jurídica cuyo 
destino vaya a ser el de vivienda de uso turístico.

A estos efectos, se equipararán a transmisio-
nes de edificios enteros de viviendas todas las 
adquisiciones parciales de viviendas en el mis-
mo edificio realizadas por un mismo adquirente 
dentro del período de los cuatro años anteriores 
a la última transmisión que complete la propie-
dad del edificio.

A efectos de la aplicación de este tipo de grava-
men se considera gran tenedor a las personas fí-
sicas o jurídicas que sean titulares o que con la 
adquisición objeto de gravamen se conviertan 
en titulares de más de 10 inmuebles urbanos 
de uso residencial, o de 10 o menos inmuebles 
urbanos de uso residencial cuando la suma de 
la superficie construida de todos ellos supere 
los 1500 m2, excluyendo en todo caso garajes y 
trasteros.

Asimismo, tendrán la condición de grandes tene-
dores las personas físicas o jurídicas que sean 
titulares o que con la adquisición objeto de gra-
vamen se conviertan en titulares de más de 5 
inmuebles urbanos de uso residencial ubicados 
dentro de la zona de mercado residencial ten-
sionado declarada por el Principado de Asturias, 
o de 5 o menos inmuebles urbanos de uso resi-
dencial ubicados dentro de la zona de mercado 
residencial tensionado declarada por el Princi-
pado de Asturias, cuando la suma de la superfi-
cie construida de todos ellos supere los 750 m2, 
excluyendo en todo caso garajes y trasteros.

No obstante, se establecen una serie de supues-
tos que quedan excluidos de la aplicación de este 
tipo incrementado: 

•	 Cuando el adquirente sea un promotor social 
de vivienda o una entidad privada sin ánimo 
de lucro que provea de vivienda a personas o 
familias en situación de vulnerabilidad resi-
dencial.

•	 Las adquisiciones de inmuebles destinadas a 
la sede social o centro de trabajo del gran te-
nedor.

Canarias

Modificaciones en la modalidad de Transmi-
siones Patrimoniales Onerosas (TPO)

La Ley 9/2025 establece las siguientes modifi-
caciones:

•	 Para la aplicación del tipo impositivo del 5 % 
se eleva la base imponible de la transmisión 
de la vivienda, incluidos los garajes y anexos 
situados en el mismo edificio, de 150.000 a 
200.000 euros. En el caso de que sean varios 
contribuyentes, la suma de las bases imponi-
bles imputables a cada uno de ellos no podrá 
superar los 200.000 euros.

•	 Para la aplicación del tipo impositivo del 0 % 
en las constituciones de opciones de compra 
sobre bienes inmuebles y en las transmisio-
nes de bienes inmuebles realizadas por su-
basta judicial, administrativa o notarial, se 
elevan las bases imponibles de 150.000 a 
200.000 euros.

•	 En relación con las bonificaciones de la cuo-
ta por transmisiones de la vivienda habitual 
para el adquirente, se eleva el límite máximo 
de edad para aplicar la bonificación de 35 a 40 
años. Asimismo, se elevan los límites de renta 
de 24.000 a 46.455 euros1.

1. Estos límites se incrementan en 6.825 euros (antes 6.000 
euros) por cada persona por la que el contribuyente tenga de-
recho a aplicar el mínimo familiar.
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NORMATIVA APLICABLE EN EL IMPUESTO  
SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES 
La normativa autonómica aplicable a una donación o a una sucesión es muy 
importante para determinar la tributación por el Impuesto sobre Sucesiones y 
Donaciones 

Normas de territorialidad o puntos de conexión 
autonómica en el Impuesto sobre Sucesiones y 
Donaciones

El Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones 
(ISD) es un tributo cuya gestión y administra-
ción se encuentra cedida a las comunidades 
autónomas que, además, tienen capacidad nor-
mativa para regular determinados aspectos del 
mismo, tales como reducciones en la base im-
ponible, tarifas, coeficientes reductores, reduc-
ciones y bonificaciones en la cuota.

Esa capacidad normativa de las comunidades 
autónomas ha llevado a la situación actual en la 
que el coste fiscal de una herencia o una dona-
ción puede ser muy diferente en función de que 
aplique la normativa de una u otra comunidad 
autónoma.

Por ello, para la determinación de la carga tri-
butaria por el ISD son pieza clave las “reglas de 
territorialidad” o “puntos de conexión” de este 
impuesto que determinan la normativa aplica-
ble (bien sea la de una comunidad autónoma o, 
en su caso, la estatal).

Recordemos que la Ley 22/2009, de 18 de  
diciembre, por la que se regula el sistema de fi-
nanciación de las comunidades autónomas (en 

adelante, Ley 22/2009), fija las “reglas de terri-
torialidad” o “puntos de conexión” en el ISD, es-
tableciendo los siguientes criterios: 

•	 Adquisiciones por herencia: aplica la nor-
mativa establecida por la comunidad autó-
noma que hubiera constituido la residencia 
habitual de la persona fallecida (causante). 

•	 Donaciones: aplica la normativa de la comu-
nidad autónoma en la que resida la persona 
a cuyo favor se realiza la donación (dona-
tario), excepto en el caso de donaciones 
de bienes inmuebles y de los títulos valo-
res a los que se refiere el artículo 108 de 
la Ley del Mercado de Valores (sociedades 
cuyo activo se compone mayoritariamente 
de inmuebles)2, en las que se aplicarán las 
reglas de la comunidad autónoma donde 
los mismos radiquen, con independencia 
de la residencia del donatario o del donante.

2. Este artículo no se encuentra actualmente en vigor, por lo 
que debería sustituirse dicha referencia por el artículo 338 de 
la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los mercados de valores y 
de los servicios de inversión.



ES
T

E
 D

O
C

U
M

E
N

TO
 E

S
 M

E
R

A
M

E
N

T
E

 IN
FO

R
M

AT
IV

O
, N

O
 C

O
N

S
T

IT
U

Y
E

N
D

O
 A

S
ES

O
R

A
M

IE
N

TO
 F

IS
C

A
L 

O
 J

U
R

ÍD
IC

O
 A

LG
U

N
O

35

el mismo su vivienda habitual, definiéndose la 
misma conforme a lo dispuesto en la  normativa 
reguladora del Impuesto sobre la Renta de las 
Personas Físicas (IRPF).

Añade la norma que cuando no sea posible de-
terminar la permanencia conforme a lo expues-
to más arriba, un contribuyente se considerará 
residente en el territorio de la comunidad au-
tónoma donde tengan su principal centro de 
intereses, considerándose como tal el territo-
rio donde obtengan la mayor parte de la base  
imponible del IRPF, determinada por los si-
guientes componentes de renta:

•	 Rendimientos del trabajo, que se entenderán 
obtenidos donde radique el centro de trabajo 
respectivo, si existe.

•	 Rendimientos del capital inmobiliario y ga-
nancias patrimoniales derivados de bienes 
inmuebles, que se entenderán obtenidos en 
el lugar en el que radiquen los inmuebles. 

•	 Rendimientos de actividades económicas, 
que se entenderán obtenidos donde radique 
el centro de gestión de cada una de ellas.

Finalmente, cuando no pueda determinarse la 
residencia conforme a los criterios anteriores, se 
considerarán residentes en el lugar de su última 
residencia declarada a efectos del IRPF.

No residentes

Cuando el sujeto pasivo, esto es, el heredero o 
el donatario, no es residente fiscal en España, 
aplican unas reglas especiales contenidas en la 
Disposición Adicional Segunda de la Ley del ISD, 
que permiten aplicar la normativa autonómica en 
supuestos en los que el heredero, donatario, cau-
sante o donante no tengan su residencia fiscal 
en España o cuando el bien o bienes gravados se 
encuentren ubicados fuera de territorio español.

En concreto, los puntos de conexión para la de-
terminación de la normativa aplicable en estos 
supuestos son los siguientes:

•	 Adquisiciones por herencia siendo el cau-
sante (fallecido) no residente en España 
 
El heredero tendrá derecho a aplicar la nor-
mativa de la comunidad autónoma donde 
se encuentre el mayor valor de los bienes y 
derechos que forman parte de la herencia si-
tuados en España. Si no hubiera ningún bien 
o derecho situado en España, cada heredero 
podrá aplicar la normativa de la comunidad 
autónoma en la que resida.

Como se puede apreciar, la determinación de la 
normativa aplicable gira entorno a la residen-
cia habitual, por lo que resulta necesario saber 
qué se entiende por “residencia habitual”, a los 
efectos del ISD.

Pues bien, la Ley 22/2009 establece que, a los 
efectos del ISD, las personas físicas residen-
tes en territorio español lo son en el territo-
rio de una comunidad autónoma cuando per-
manezcan en el mismo un mayor número de 
días del período de los cinco años inmediatos 
anteriores a la fecha de devengo del impues-
to (fecha de fallecimiento en las adquisiciones 
hereditarias y de realización de la donación en 
las donaciones). 

En consecuencia, no se exige permanencia 
durante los cinco años inmediatamente ante-
riores, sino una permanencia de un mayor nú-
mero de días en un periodo global de 5 años. 
Así, podría concluirse que en los traslados de 
residencia, a efectos del ISD, una persona tie-
ne su residencia habitual en una comunidad  
autónoma si permanece en la misma durante 
más de dos años y medio. Es decir, consolida-
rá la residencia fiscal y aplicará la normativa 
de la comunidad autónoma de destino cuando 
hayan transcurrido más de dos años y medio 
desde el traslado de la residencia.

¿Qué ocurre en aquellos supuestos en los que 
se ha adquirido la residencia fiscal en Espa-
ña hace menos de dos años y medio? ¿Qué 
normativa resultaría de aplicación? ¿Aplicaría 
normativa autonómica o, en su caso, aplicaría 
la normativa estatal por no haber consolidado 
todavía la residencia en una CCAA durante el 
citado espacio temporal de dos años y medio?

En relación con esta cuestión, la Dirección 
General de Tributos (DGT), en contestación 
a Consultas Tributarias, como las de 7 de fe-
brero de 2012 (V0256-12) y 6 de abril de 2016 
(V1407-16), basándose en que la regla de la per-
manencia durante un mayor número de días de 
los últimos cinco años tiene como finalidad evi-
tar cambios de residencia entre comunidades 
autónomas que respondan a motivaciones fis-
cales, considera que el contribuyente en cues-
tión podría aplicar la normativa autonómica 
de la comunidad en la que resida aún no lle-
vando en la misma más de dos años y medio.     

A estos efectos, es importante tener en cuenta 
que la norma prevé que, salvo prueba en contra-
rio, una persona física permanece en el territorio 
de una comunidad autónoma cuando radique en 



ES
T

E
 D

O
C

U
M

E
N

TO
 E

S
 M

E
R

A
M

E
N

T
E

 IN
FO

R
M

AT
IV

O
, N

O
 C

O
N

S
T

IT
U

Y
E

N
D

O
 A

S
ES

O
R

A
M

IE
N

TO
 F

IS
C

A
L 

O
 J

U
R

ÍD
IC

O
 A

LG
U

N
O

36

•	 Adquisiciones por donación de bienes mue-
bles situados en España, siendo el donata-
rio (quien recibe la donación) no residente 
en España

El donatario tendrá derecho a la aplicación 
de la normativa de la comunidad autónoma 
donde hayan estado situados los bienes do-
nados un mayor número de días del período 
de los 5 años inmediatos anteriores, conta-
dos de fecha a fecha, que finalice el día ante-
rior al de devengo del impuesto.

•	 Adquisiciones por herencia siendo el 
causante (fallecido) residente en una 
comunidad autónoma y el heredero no 
residente en España

El heredero no residente tendrá derecho 
a aplicar la normativa de la comunidad 
autónoma de residencia del causante  
(fallecido).

•	 Adquisiciones por donación de bienes in-
muebles situados en España siendo el do-
natario (quien recibe la donación) no resi-
dente en España 

El donatario tendrá derecho a aplicar la nor-
mativa de la comunidad autónoma donde se 
encuentre ubicado el inmueble donado.

•	 Adquisiciones por donación de bienes in-
muebles situados fuera de España 

El donatario tendrá derecho a aplicar la nor-
mativa de la comunidad autónoma en la que 
resida.
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EXTENSIÓN A NO RESIDENTES DEL LÍMITE CON-
JUNTO DE TRIBUTACIÓN DEL IMPUESTO SOBRE 
EL PATRIMONIO E IMPUESTO DE GRANDES FOR-
TUNAS CON EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE 
LAS PERSONAS FÍSICAS
El Tribunal Supremo, en dos relevantes Sentencias de 29 de octubre y 3 de 
noviembre de 2025, admite que un contribuyente no residente en territorio 
español pueda reducir la cuota del Impuesto sobre el Patrimonio por aplicación 
del límite conjunto de tributación de este impuesto con el IRPF

Recordemos que la Ley del Impuesto sobre el 
Patrimonio (IP) establece que la cuota íntegra 
de este impuesto conjuntamente con la cuota 
del IRPF, no podrá exceder del 60 % de la base 
imponible del IRPF (base imponible general + 
base imponible de ahorro). Ahora bien, la propia 
norma precisa que, a estos efectos, no se tendrá 
en cuenta la parte de la base imponible y de 
la cuota del IRPF que proceda de ganancias 
patrimoniales derivadas de transmisiones de 
elementos patrimoniales adquiridos con más 
de un año de antelación a su transmisión.  

Cuando se supere el límite, debe reducirse la 
cuota del IP hasta alcanzar el mencionado lími-
te. No obstante, dicha reducción no puede ex-
ceder del 80 % de la cuota del IP. Es decir, se 
pagará, en todo caso, un mínimo de un 20 % de 
la cuota inicial.

Veamos en el siguiente cuadro el efecto que po-
dría tener esta reducción de la cuota, suponien-

do que se trata de un contribuyente residente 
en una comunidad autónoma en la que la escala 
de gravamen del IP coincide con la escala esta-
tal, tales como podrían ser Andalucía, Aragón, 
Canarias, Castilla La Mancha, Castilla León, Gali-
cia, La Rioja, Madrid y Valencia (algunas de ellas 
cuentan con bonificaciones adicionales).

Patrimonio 
neto

IP no aplica 
reducción  

cuota conjunto

IP reducción límite 
conjunto

2 000 000 5490 1098

5 000 000 48 446 9689

10 000 000 148 054 29 611

20 000 000 474 310 94 862

40 000 000 1 174 310 234 862
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Por lo tanto, la cuota del IP resultante para un 
no residente podrá minorarse atendiendo al im-
puesto personal (IRPF) que haya soportado en 
su país de residencia.

Llegados a este punto, cabría plantear si este 
mismo criterio resultaría de aplicación al Im-
puesto de Solidaridad de las Grandes Fortunas 
(ISGF), dada la existencia de una regla similar 
en este impuesto que limita, igualmente, el im-
porte de la cuota en función de las rentas gene-
radas en el IRPF y de la cuota del IP.

Pues bien, el Tribunal Económico-Administra-
tivo Central, en dos resoluciones del pasado 18 
de diciembre, admite aplicables las Senten-
cias del Tribunal Supremo al ISGF, de tal forma 
que un no residente podrá aplicar la regla de lí-
mite conjunto con el IRPF, no solo para reducir la 
cuota del IP sino también para reducir la cuota 
del ISGF.

Por último, señalar que, a efectos prácticos, es 
importante tener en cuenta que las Sentencias 
afectarán a ejercicios futuros, así como tam-
bién podrían originar reclamaciones de parte 
del impuesto satisfecho en ejercicios anterio-
res mediante la solicitud de rectificación de las 
declaraciones correspondientes a ejercicios no 
prescritos e incluso a ejercicios prescritos, en 
este caso, por la vía de la nulidad de pleno de-
recho. No obstante, cada contribuyente debería 
analizar la aplicación de las sentencias y sus 
efectos a su caso concreto.

Como se puede apreciar, la aplicación de esta 
reducción podría suponer una minoración muy 
relevante de la cuota a ingresar por el IP.

Pues bien, la Ley del IP únicamente prevé la apli-
cación de esta reducción a quienes sean sujetos 
pasivos del impuesto por obligación personal, es 
decir, a los contribuyentes con residencia fis-
cal en territorio español.

Dado que esta previsión legal podría vulnerar el 
principio de libre circulación de capitales y con-
siderarse contraria al derecho de la Unión Euro-
pea, esta cuestión llegó a los tribunales a raíz de 
un procedimiento instado por un residente fiscal 
en Bélgica.

Así, con fecha 1 de febrero de 2023, el Tribunal 
Superior de Justicia de Baleares dictó Senten-
cia, en la que admitió la extensión del límite 
conjunto de tributación del IP con el IRPF al 
contribuyente residente en Bélgica, califican-
do de irrazonable y desproporcionada su no 
aplicación a los sujetos pasivos no residentes.

Posteriormente, el Tribunal Económico-Admi-
nistrativo Central (TEAC), en su Resolución de 
20 de octubre de 2025, ciñéndose al literal de 
la norma, deniega la aplicación de esta reduc-
ción de la cuota del IP a un no residente fiscal.

Sin embargo, pocos días después el Tribunal 
Supremo, en sus recientes Sentencias de 29 
de octubre y 3 de noviembre de 2025, deja 
zanjada esta cuestión confirmando que un con-
tribuyente que no tenga su residencia fiscal 
en España puede reducir la cuota del IP por 
aplicación del límite conjunto de este impues-
to con el IRPF, al considerar que la redacción 
actual de la norma del IP vulnera el derecho de 
la Unión Europea, en concreto, el principio de li-
bre circulación de capitales.

De esta forma, el Tribunal Supremo valida el 
criterio del Tribunal Superior de Justicia de Ba-
leares que permitió al contribuyente residente 
fiscal en Bélgica reducir la cuota del IP por apli-
cación del límite conjunto con el IRPF, tomando 
como referencia, al ser no residente, las rentas 
que habían sido gravadas en el IRPF de Bélgica.

Así, afirma el Tribunal Supremo que la residen-
cia habitual, según sea en España o fuera de ella, 
no justifica el diferente trato dado a residentes 
y no residentes, consistente en que a estos últi-
mos no les sea aplicable el límite de la cuota ín-
tegra previsto en el artículo 31. Uno de la Ley del 
IP, añadiendo que esa diferencia de trato resulta 
discriminatoria y no está justificada.



ES
T

E
 D

O
C

U
M

E
N

TO
 E

S
 M

E
R

A
M

E
N

T
E

 IN
FO

R
M

AT
IV

O
, N

O
 C

O
N

S
T

IT
U

Y
E

N
D

O
 A

S
ES

O
R

A
M

IE
N

TO
 F

IS
C

A
L 

O
 J

U
R

ÍD
IC

O
 A

LG
U

N
O

39

CUESTIONES DE ACTUALIDAD EN RELACIÓN 
CON LA APLICACIÓN DE LOS BENEFICIOS  
FISCALES DE LA EMPRESA FAMILIAR

Comentamos a continuación dos importantes pronunciamientos del Tribual 
Supremo en relación con la aplicación de los beneficios fiscales de la empresa 
familiar a la actividad de alquiler de inmuebles

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES: 
CUMPLIMIENTO DEL REQUISITO DE PERSONA 
EMPLEADA EN UNA SOCIEDAD DEL GRUPO

ANTECEDENTES

Recordemos que uno de los requisitos necesarios 
para la aplicación de los beneficios fiscales 
de la empresa familiar, tanto en el Impuesto 
sobre el Patrimonio (IP), como en el Impuesto 
sobre Sucesiones y Donaciones (ISD)3, es el de 
que la entidad no tenga por actividad principal 
la gestión de un patrimonio mobiliario o 
inmobiliario, requisito éste que, por simplificar, 
podría resumirse en que más de la mitad del 
activo de la sociedad ha de estar compuesto por 
elementos afectos al desarrollo de la actividad 
económica de la misma. 

Para determinar si un elemento patrimonial se 
encuentra afecto a una actividad económica, 
la Ley del IP se remite a la del IRPF. A su vez, la 
normativa del ISD al regular la reducción relativa 
a las acciones o participaciones de la empresa 
familiar hace una remisión a la norma del IP.

Por lo tanto, para la aplicación de los beneficios 
fiscales de la empresa familiar, la calificación o 
no de un activo como afecto a la actividad eco-
nómica a efectos del IP y del ISD, se realizará 
acudiendo a la Ley del IRPF.

En relación con ello, el artículo 27.2 de la Ley 
del IRPF establece que se entenderá que el 
arrendamiento de inmuebles se realiza como 
actividad económica, únicamente cuando para 
la ordenación de esta se utilice, al menos, una 
persona empleada con contrato laboral y a 
jornada completa.

3. Nos referimos a la exención en el IP aplicable, bajo el cum-
plimiento de determinados requisitos, al valor de las acciones 
o participaciones de sociedades y a la bonificación del 95 % 
(o tipo superior que pueda haber establecido la comunidad 
autónoma cuya normativa resulta de aplicación) en la base 
imponible del ISD.
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En el mismo sentido se pronunció el Tribunal 
Económico-Administrativo Central (TEAC), con 
anterioridad, en Resoluciones como las de 30 de 
junio de 2010 y 2 de febrero de 2012.

Todo ello, bajo una interpretación literal de la 
norma, en concreto, del artículo 27.2 de la Ley 
del IRPF que, recordemos, es la norma que 
establece los requisitos para la consideración 
como afectos de los inmuebles dedicados a la 
actividad de arrendamiento, sin que exista en 
la misma mención alguna a que la actividad 
económica pueda determinarse teniendo en 
cuenta todas las sociedades que formen parte 
del grupo, como sí ocurre en el artículo 5 de la 
Ley del Impuesto sobre Sociedades en el que, 
a los efectos de este impuesto, se define a las 
sociedades patrimoniales.

SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO DE 17 Y 
19 DE FEBRERO DE 2026

Estas Sentencias se pronuncian sobre la 
aplicación de la reducción del 95 % en la base 
imponible del ISD por la donación de acciones 
o participaciones de una sociedad holding de 
un grupo empresarial dedicado a actividades de 
carácter agrícola. 

Dentro de este grupo dedicado a la actividad 
agrícola, existían empresas que realizaban 
actividades de comercialización y exportación, 
otras producían plantas y, además, había una 
sociedad dedicada al arrendamiento de fincas 
rústicas pero carecía de empleados propios, 
siendo otra de las sociedades del grupo donde 
se encontraba contratada la persona empleada 
dedicada a la gestión de los alquileres.

La Administración Tributaria denegó parcial-
mente la aplicación de la reducción del 95 % 
en la base imponible del ISD por la donación 
de las acciones de la sociedad holding, al con-
siderar no afectas a la actividad económica 
las fincas rústicas arrendadas. Dicha conside-
ración traía causa en la carencia de persona 
empleada con contrato laboral a jornada com-
pleta en la sociedad arrendadora de las fincas.

Por su parte, los contribuyentes cuyo impuesto 
fue regularizado, impugnaron la decisión de la 
Administración alegando que la sociedad sí desa-
rrollaba la actividad de arrendamiento de fincas 
rústicas aunque la persona empleada estuviera 
ubicada en la sociedad holding, para lo que debe-
ría darse una interpretación amplia del concepto 
de actividad económica del arrendamiento de in-
muebles en el seno del grupo.

Pues bien, vamos a abordar a continuación 
una cuestión ya planteada con anterioridad 
en sede administrativa (Dirección General de 
Tributos y Tribunal Económico-Administrativo 
Central) y que ha sido ahora objeto de dos 
importantes pronunciamientos por parte del 
Tribunal Supremo.

En concreto, nos referimos a aquellos supuestos 
en los que en el seno de un grupo de sociedades 
una o varias de ellas se dedica a la actividad 
de arrendamiento de bienes inmuebles y la 
persona empleada se ubica en una de las 
sociedades del grupo.

El hecho de encontrarse la persona que cumple 
el requisito para la afección a la actividad 
económica de los inmuebles arrendados, en una 
sociedad distinta a la arrendadora pero dentro 
del perímetro del grupo de sociedades que 
establece el artículo 42 del código de comercio 
¿habilitaría para considerar los inmuebles 
afectos a dicha actividad?

Tradicionalmente, la Dirección General de 
Tributos (DGT), en contestación a Consultas 
Tributarias como, entre otras, las de 8 de 
junio de 2023 (V1624-23) y 1 de julio de 2025 
(V1184-25), ha venido señalando que los medios 
exigidos (persona empleada con contrato laboral 
y a jornada completa), han de cumplirse en cada 
una de las sociedades del grupo dedicadas al 
arrendamiento de inmuebles.

En concreto, la primera de las Consultas se 
refiere a un supuesto en el que se va a constituir 
una sociedad holding que va a participar al 
100 % en una sociedad “A” que se dedicará al 
arrendamiento de viviendas y en una sociedad 
“B” dedicada al arrendamiento de locales. 

Por su parte, en la segunda de las Consultas ci-
tadas, el caso planteado es muy similar a la Con-
sulta anterior, una sociedad holding que ostenta 
una participación del 100 % en dos sociedades 
dedicadas cada una de ellas al arrendamiento de 
inmuebles.

En efecto, la DGT manifiesta que para aplicar la 
exención en el IP a las acciones de la entidad hol-
ding, cada una de las sociedades del grupo dedi-
cadas al arrendamiento de viviendas debe tener 
un empleado a jornada completa. De esta forma, 
no le pareció suficiente que sea exclusivamente 
una sociedad del grupo quien disponga de la per-
sona empleada con contrato laboral y a jornada 
completa, para considerar como activos afectos 
los inmuebles arrendados de las dos sociedades 
dedicadas al arrendamiento. 
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La argumentación del Tribunal Supremo podría 
llevar, asimismo, a extender este criterio a otras 
situaciones habituales en las que claramente se 
puede inferir esa participación de la sociedad 
arrendadora de inmuebles en la actividad 
económica del grupo, tal y como podría ocurrir 
en supuestos como los siguientes:

•	 Sociedad holding en la que existe una inmo-
biliaria que detenta la titularidad de todos 
lo inmuebles utilizados por las diferentes 
entidades del grupo para el desarrollo de su 
actividad, cediendo su uso a través de con-
tratos de arrendamiento.

•	 Sociedad holding con varias filiales inmobi-
liarias, por ejemplo, una dedicada al alquiler 
de vivienda y otra al alquiler de locales.

Por último, no olvidemos que estas dos Senten-
cias se pronuncian sobre la aplicación de la re-
ducción del 95 % en la base imponible del ISD, si 
bien debería poder extenderse a la exención de 
las acciones de la empresa familiar en el IP y el 
ISGF, al partir de la misma base normativa.

Pues bien, el Tribunal Supremo en las dos 
Sentencias citadas señala que cuando la entidad 
arrendadora pertenece a un grupo de entidades 
con actividad económica en los términos del 
artículo 42 del Código de Comercio y artículo 5.1 
de Ley del IS, y la ordenación del arrendamiento 
se realiza con medios personales y materiales 
del grupo, aunque estén centralizados en 
otras compañías del grupo, debe considerarse 
cumplido el requisito del empleado a jornada 
completa del artículo 27.2 de la Ley del IRPF, 
siempre y cuando se cumpla el criterio decisivo 
de que la realidad económico-funcional del 
grupo de empresas permita constatar que 
existe una unidad de medios y de actividad a 
nivel de grupo y que la sociedad arrendadora 
está integrada, aunque sea funcionalmente, en 
esa actividad, es decir, que sirve a la actividad 
económica del grupo o de las empresas cuyos 
medios personales le dan soporte, y no que 
simplemente use sus medios. 

Añade el Tribunal Supremo que este criterio 
no aplica si tan solo hay pertenencia formal al 
grupo, sin articulación e integración funcional 
y económica de la actividad de arrendamiento 
con la del resto de empresas del grupo, y, en 
ese caso, los requisitos del artículo 27.2 de la Ley 
del IRPF deben acreditarse de forma aislada en 
la propia sociedad arrendadora.

Como se puede apreciar, el Tribunal Supremo 
realiza una interpretación finalista de la norma 
al permitir que el requisito de la persona 
empleada se pueda cumplir en cualquiera de 
las sociedades del grupo, si bien, es importante 
recalcar que para ello se exige que la actividad 
de la sociedad arrendadora de los inmuebles 
sirva a la actividad económica del grupo donde 
se cumplen los citados requisitos.



A los efectos oportunos, se hace constar que el presente documento no constituye asesoramiento jurídico, contable o fiscal, ni sugerencias o recomendaciones 
de actuación, sino que su contenido es meramente informativo. Los comentarios y opiniones quedan en todo caso subordinados a los criterios que los 
Tribunales y las Autoridades competentes pudieran tener o establecer y a eventuales variaciones normativas, sometiéndose a cualquier otra opinión mejor 
fundada en Derecho. Ni Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. ni BBVA Patrimonios asumen responsabilidad alguna por las actuaciones o decisiones que 
puedan realizarse o tomarse basadas en el contenido de este documento, advirtiéndole expresamente que debe consultar con su asesor fiscal cualquier 
decisión que pudiera adoptar, ya que su tratamiento fiscal dependerá de sus circunstancias individuales.
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